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Stadtplanung und Kommunalberatung I ‘
Tischmann Schrooten
Stadtplaner, Architektin PartGmbB
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Anderungen
Rahmenkonzept:

Ful3-/Radweg sowie
Grunflache als
private Flachen

Teilweise
Verbreiterung Ful3-/
Radweg
(Rettungsweg)

Ful3- und
Radfahranbindung
an Stral3e Am
Hurrelhof (Geh- und
Radfahrrecht fir die
Offentlichkeit)

Bebauungsplan Nr. 65
(Entwurf, 04/2018)



Anderungen
Rahmenkonzept nach
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D Anderungen
ﬁ E Rahmenkonzept nach
Schallgutachten:
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Stellungnahmen der Behérden und TOB
LK Osnabriick

e FNP-Berichtigung erforderlich

- Verwaltungsvorschlag:

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans erfolgt nach Satzungsbeschluss.

e Artenschutzbeitrag empfohlen
- Verwaltungsvorschlag:

Artenschutzbeitrag wurde eingeholt. Die Artenschutzprifung kann nach
Bewertung des Gutachters mit der Stufe 1, allgemeine Vorprifung der
Verbotstatbestande abgeschlossen werden. Die Planung wird somit unter
artenschutzrechtlichen Aspekten als vollziehbar beurteilt. Keine weiteren
Malnahmen notwendig.
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Stellungnahmen der Behérden und TOB

LK Osnabriick

e Redaktionelle Anmerkungen
- Verwaltungsvorschlag:

Die redaktionellen Anmerkungen werden soweit erforderlich eingearbeitet.



Stellungnahmen der Behérden und TOB

LK Osnabriick/ IHK Osnabriick
e Betrachtung Gewerbelarm empfohlen

- Verwaltungsvorschlag:

Wohnbebauung rickt nicht ndher an Gewerbestandort heran, als bereits
bestehende Wohnnutzungen. Eine zusammenfassende Betrachtung

dazu ist in das eingeholte Schallgutachten eingeflossen. Die Anregung dazu
wird insofern berlcksichtigt.

LK Osnabriick/ Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever”
e Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers fehlt

- Verwaltungsvorschlag:

Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung wurde eingeholt.
Niederschlagswasser kann naturlich gedrosselt in festgesetztes RRB
eingeleitet werden.



Stellungnahmen der Behérden und TOB
EWE Netz GmbH

e Hinweis auf Telekommunikationsleitung

- Verwaltungsvorschlag:

Zur Sicherung der Leitung wird dort eine 5 m breite entsprechende Flache far
Unterhaltungs- und Betretungsrechte festgesetzt.

Freiwillige Feuerwehr Bad Rothenfelde

e Der Weg sollte auf mind. 4,5-5 m ausgebaut werden (Rettungsweg) und mit
einem herausnehmbaren Pfosten zur Stral3e Am Hurrelhof versehen werden.

- Verwaltungsvorschlag:

Der geplante Ful3-Radweg ist bis zum stdlichen Baufeld 4,5 m breit und kann
somit als Rettungsweg genutzt werden. Im weiteren Verlauf ist eine Breite von
3 m vorgesehen. Dieser Ausbau ist in Abstimmung mit der Feuerwehr
ausreichend. Die Stellungnahme wird insoweit bertcksichtigt.
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Stellungnahmen der Behérden und TOB

Gemeinde Bad Rothenfelde, Klimaschutz

¢ Hinweis zu Bauausfihrung aus Sicht des Klimaschutzes

- Verwaltungsvorschlag:
Die Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen.
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Back-up
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Luftbild
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1. Entwicklung tential / Nutz

Wohnbauflachenentwicklung - vorrangig
Wohnbaufldchenentwicklung - nachrangig
Gewerbeflichenentwicklung - vorrangig
Gewerbeflichenentwicklung - nachrangig

gemaRigte Innenentwicklung

Erhalt + Stirkung der zentralen Einkaufshereiche
Erhalt + Stédrkung der gemischten Nutzungsstrukturen
Umnutzung bzw. Umgestaltung von Sonderstandorten
Renovierung, Erweiterung, Neubau Gemeinbedarfseinrichitungen
Ansiedlung bzw. Erweiterung von Sondernutzungen
(fangfristige) Umnutzung
neuer Marktstandort

Fricdhofserweiterung

I0oo>e[I1lopARM

ausreichender Abstand zum Sportplatz

Stadtebaulicher
Rahmenplan 2001

Ausschnitt aus
Handlungs- und
MaRnahmenkonzept

= Plangebiet Teil des ,,zusammen-
hdngend bebauten Siedlungsbereichs”

lll. Griin / Freiraum

(

grofraumige Granverbindung

4
<4
4
<4

attraktive Ortsrandgestaltung (auf Zeit)

Nachverdichtungspotential

Erhalt Kurpark / 6ffentliche Griinfliche

Nachverdichtungspotential unter besonderer Beriicksichtigung

der akologischen Wertigkeit qualitative Aufwertung des Kurparks

BLJ0

Anbau- / Erweiterungsméglichkeit potentielle Klinikerweiterung / Kurpark

potentielle Ausdehnung des Kurparks
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Schaffung eines attraktiven Ortseinganges

Schaffung einer Ortsmitte s ooo Anpflanzung Baumreihen, Einzelbdume etc.

detaillierte Umfeldgestaltung o000 Erhalt prigender Baumreihen, Einzelbiume otc.

Ordnung der stadtebaulich ungeordneten Situation Blicksund Wegsbeziehungivertiessem

Umgestaltung des StraRenraumes Erhalt / Entwicklung einer intensiven Eingriinung

Gestaltungssatzung Erhalt der griinen Blockinnenbereiche

NOIT

iihl "
Werbeanlagensateing Aufwertung des Miihlenteiches

Férderung einer intensiven Vermarktung e - AlifWeRNG Bachisut

Aufstockung der Pavillonbauten Waldabstand

Erhalt der Bauernschaft Suchraum fiir AusgleichsmaRnahman

1HR!

Erhalt des lindlichen Charakters Anderung der bisherigen FNP- Darstellung
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Bauabschnitte

- Realisierung in zweai Bauabschnitten maglich
- Insgesamt chne Abriss des Bestandsgebiudes

' Rahmenkonzept

Variante 4
(18.11.2016)
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Ausrichtung der Gebaude nach Siiden
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Drehung des Gebdudes aus der Siidrichtung © Wortmann & Scheerer

Jahres-Heizwarmebedarf eines aus der Siidrichtung gedrehten
Gebadudes mit einem Fensterflachenanteil von 70 % im Stden
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Ausrichtung der Gebaude nach Siiden
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Rahmenkonzept

_1 Variante 1
(27.07.2016)
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% Priifung ErschlieBungs-
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Larmpegel- Zeichenerklarung H
beronts S Fachbeitrag
nach DIN 4109 —— Emissionslinie Stralie
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