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Trager offentlicher Belange

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, die mit Schreiben vom 27.04.2018 beteiligt wurden, sind keine Stellung-
nahmen eingegangen, so dass das Einversténdnis zur vorgelegten Planung unterstellt
werden kann.

1.
2.

Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld

Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen

Verkehrswacht Ortsverband Bad Rothenfelde/Dissen
Polizeiinspektion Osnabriick

Industrie- und Handelskammer
Tourismusverband Osnabricker Land e. V.
Westnetz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Osnatel GmbH

Strom- und Gasversorgung Versmold GmbH
Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Sid
Agentur fur Arbeit

Stadt Dissen aTW

BUND e. V./Kreisgruppe Osnabriick

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Amt fir regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 02.05.2018

Gemeinde Bad Laer
vom 02.05.2018

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt
vom 03.05.2018

Gemeinde Hilter a.T.W.
vom 07.05.2018

Stadt Versmold
vom 07.05.2018

Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 08.05.2018

Unterhaltungsverband Nr. 96 ,Hase-Bever*
vom 08.05.2018
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

23. EWE Netz GmbH
vom 08.05.2018

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager dffentlicher Belange.
Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich
zu erhalten und durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden.
Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Sallte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Ande-
rungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplat-
zes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstéandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE
MNETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden
Planbereich lber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu beriicksichtigen-
den Leitungs- und Anlagenbestand flihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft
uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht
zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb
gern jederzeit lber die genaue Art und Lage unserer zu berlicksichtigenden Anlagen (iber unsere In-
termetseite hitps://www.ewe-netz. de/geschaefiskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Aniragen und Mitteilungen zukiinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihre Ansprechpartnerin Frau Ingrid Wienken unter der fol-
genden Rufnummer: 04471 7011-294,

Stellungnahme:

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE Netz
GmbH. Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

m Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der
EWE Netz GmbH. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen
(Lage) und Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und drfen
weder beschadigt, lberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Es muss sichergestellt sein, dass diese Leitungen und Anlagen
durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt wer-
den.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der
Anlagen, wie z. B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anla-
gen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Re-
geln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, z. B.
Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstindig zu tra-
gen und der EWE Netz GmbH zu erstatten, es sei denn, der Vorhaben-
trager und die EWE Netz GmbH haben eine anderslautende Kostentra-
gung vertraglich geregelt.”

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.
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24. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
vom 28.05.2018

aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge- Beschlussvorschlag:

nommen: . . . .
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen Iosliche Karbonatgesteine aus der Oberkreide
in einer Tiefe an, in der lokal Verkarstungserscheinungen auftreten kénnen (irregulare Aus-
laugung). Erdfalle aus dieser Tiefe sind jedoch selten. Im Planungsbereich und in der Umge-
bung sind bisher keine Erdfalle bekannt. Das Planungsgebiet wird der Erdfallgefahrdungska-
tegorie 1 zugeordnet (gemaf Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumafnah-
men in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Damit besteht
formal praktisch keine Erdfallgefahr. Bei Bauvorhaben kann daher bezlgliche der Erdfallge-
fahrdung auf konstruktive SicherungsmaRnahmen verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungshereich
setzungsempfindlicher Baugrund (anthropogene Auffiillungen) an.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu priifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der

DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen
Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen
zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de)
entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

25. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 31.05.2018

da allgemeine landwirtschaftliche Belange nicht negativ beriihrt sind, werden aus landwirtschaft- Stellungnahme:

licher Sicht keine Bedenken en die vorbenannte Planung der Gemeinde Bad Rothenfelde . . . . .
vorgebracht. gegen g Nebenstehender Hinweis wird wie folgt in den Bebauungsplan aufgenommen:

i . ! , ) .Nordlich des Uberplanten Raumes befindet sich der Garten- und Land-
Nérdlich des (iberplanten Raumes befindet sich der Garten- und Landschaftsbaubetrieb Meyer zu

.. s . ; . ; schaftsbaubetrieb Meyer zu Horste. Bedingt durch An- und Abfahrten
Horste. Bedingt durch An- und Abfahrten (auch im Rahmen des Winterdienstes) sowie Fahrzeug- - . . )
bew;?dﬁgen auf dem Betriebsgelénde entstehen zwangsléufig Ger&uschemissionen, die (auch im Rahmen des Winterdienstes) sowie Fahrzeugbewegungen auf

unvefmeidiich und somit als gegeben hinzunehmen sind. dem Betrie_bsgelénde e_ntstehen zwang_sléufig Gerau_schemissionen, die
unvermeidlich und somit als gegeben hinzunehmen sind."
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26. Gemeinde Bad Rothenfelde - Klimaschutzmanagement
Vom 30.05.2018

Grundsatzlich ist die geplante Nachverdichtung positiv zu betrachten, da sie zur Schonung von unversie-
gelten Flachen im AuRenbereich beitragt. Grundsitzlich ist zu empfehlen, dass die Bauvorhaben (iber das
Anforderungsprofil der EnEV hinausgehen, weil erneute ModernisierungsmaBnahmen wahrscheinlich
erst nach einem Zeitraum von 20-30 Jahren durchgefiihrt werden. Die schrittweise Anpassung der EnEV
und das angestrebte GebdudeEnergieGesetz (GEG) zielen auf die Neufassung der Richtlinie 2002/91/EG
des Europaischen Parlaments und des Rats vom 16.12.2002 (ber die Gesamtenergieeffizienz von Ge-
bauden (GEEG-Richtlinie bzw. EPBD — European Directive Energy Performance of Buildings), die am
01.06.2010 in Kraft trat, ab. Demnach sind spatestens ab dem 01.01.2021 alle neuen Gebaude als Nied-
rigstenergiegebdude auszufiihren. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass die aktuellen Standards der
EnEV spitestens ab diesem Zeitpunkt veraltet sind.

Die Bauherren sollten zudem darauf hingewiesen werden, dass Méglichkeiten zur Ladung von E-Bikes/
Pedelecs und Elektrofahrzeugen bericksichtigt werden, sodass diese gegebenenfalls kostengiinstig
nachgerlstet werden kénnen. Weiterhin ist es winschenswert, wenn ein Termin zur Energieberatung
wahrgenommen wird, um u.a. Uber Moglichkeiten der regenerativen Energieversorgung und Férdermit-
tel zu informieren.

27. Freiwillige Feuerwehr Bad Rothenfelde
vom 06.06.2018

Aus Sicht der hiesigen Freiwilligen Feuerwehr lege ich nahe bauleitplanerisch zu sichern, dass der
Abstand zwischen der der Stralte zugewandten Hausfassade und der 6ffentlichen Stralte nicht 1anger als
50 Meter ist. Des Weiteren bitte ich sicherzustellen, dass die privaten Zufahrten zu den einzelnen
Hausern in zweiter Reihe eine Mindestbreite von 5 Metern einhalten, um eine Aufstellflache fir eine
Drehleiter (zwecks Menschenrettung bzw. Brandbekampfung) zu gewahrleisten. Die Fahrzeugbreite einer
Drehleiter betragt 2,5 Meter, um jedoch eine verniinftige Ausladung zu gewéhrleisten muss das Fahrzeug
vor dem Drehleiterbetrieb seitlich abgestiitzt werden. Hierflr ist eine Aufstellflache von 5 Meter Breite
erforderlich. Weiterhin méchte ich zur Kenntnis geben, dass als unabhangige
Loschwasserentnahmestelle im vorgenannten Baugebiet, auch der Burggraben des Palsterkamper
Wasserschlosses zur Verfligung steht.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

Stellungnahme:

Nebenstehende Anregungen werden unter Hinweise/Empfehlungen wie folgt in
den Bebauungsplan aufgenommen:

~Durch die schrittweise Anpassung der EnEV und des angestrebten Ge-
baudeEnergieGesetzes (GEG) wird Bauwilligen empfohlen, bereits vor
Inkrafttreten dieser Regelungen am 01.01.2021 neue Gebdude als
Niedrigstenergiegebaude zu errichten.

Es wird empfohlen, Méglichkeiten zur Ladung von E-Bikes/Pedelecs und
Elektrofahrzeugen bei der Planung zu berticksichtigen.”

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

Stellungnahme:

Nebenstehende Anregungen werden wie folgt unter 3.2.5 Bauweise, Baugren-
zen, Uberbaubare Flachen in die Begrindung sowie unter 5. Bau-
weise / Giberbaubare Flachen in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen:

Innerhalb der Gberbaubaren Bereiche darf der Abstand zwischen der der
Stra3e zugewandten Hausfassade und der o6ffentlichen Stral3e 50 m
nicht Gberschreiten.

Unter 3.3 Verkehrsflachen, ErschlieBung wird unterstehender Passus erganzt
und unter 8. Verkehrsflachen, ErschlieBung ein neuer Punkt in die Textlichen
Festsetzungen aufgenommen:

Bei Bauvorhaben auf Baugrundstiicken, die nicht direkt an eine offentli-
che Verkehrsflache angrenzen, sind zur Gewéhrleistung einer gesicher-
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28. EWE Netz GmbH
Nachtrag vom 07.06.2018

in der Anlage erhalten Sie die Planauskunft in Bad Rothenfelde zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Birkenkampe”.

Diese Planauskunft erfolgt vorbehaltlich der Anerkennung der anliegenden Nutzungs-
vereinbarung (siehe Datei Planlibergabeprotokoll.pdf ab Seite 2 ff). Bitte (ibersenden Sie
uns zur Anerkennung der Nutzungsvereinbarung ausschlielich eine E-Mail (als "Ant-
wort"-Mail) mit folgendem Textinhalt;

"Ich erkenne die Nutzungsvereinbarung der EWE NETZ GmbH an."
"Firma, Vor- und Nachname des Bearbeiters"

Bitte senden Sie uns die Anerkennung der Nutzungsvereinbarung nicht als ausgedruck-
tes und handschriftlich unterschriebenes Dokument per Brief.

Die Anerkennung der Nutzungsvereinbarung ist rechtsverbindlich. Erhalt EWE NETZ
GmbH keine Anerkennung der Nutzungsvereinbarung, so gilt:

-diese Planauskunft als nicht erteilt !

-keine Zustimmung durch EWE NETZ GmbH zu Arbeiten an Versorgungseinrichtungen
der EWE NETZ GmbH !

ten Erschlielung gemal § 30 Abs. 1 BauGB offentlich-rechtliche Bau-
lasten fur Zu- und Durchgénge bzw. Zu- und Durchfahrten gemaR Lan-
desbauordnung erforderlich.

Die Zu- und Durchfahrten haben eine Mindestbreite von 3,5 m. Am Ende
dieser Zu- und Durchfahrten ist eine Feuerwehraufstellfliche von min-
destens 5 m Breite und 12 m Lange vorzuhalten. Sollte iiber eine Zu-
und Durchfahrt mehr als ein Gebaude erschlossen werden, betragt die
Mindestbreite dieser Zu- bzw. Durchfahrt mindestens 5 m. Bei einer Zu-
bzw. Durchfahrt in einer Breite von durchgehend mindestens 5 m kann
auf eine separate Aufstellflache fir die Feuerwehr verzichtet werden.

Erforderliche Anschlisse an die Trinkwasserversorgung, Entwasserung
sowie an die Strom-, Gas- oder Fernwarmeversorgung sind privatrecht-
lich mittels Dienstbarkeiten zu sichern.

Beschlussvorschlag:

Den Hinweisen wird gefolgt.

Stellungnahme:

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE Netz
GmbH. Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen
(siehe Stellungnahme Nr. 25).

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\T2018\202 Bad Rothenfelde\063 S Birkenkamp\BP26-SSP-01d.docx



Gemeinde Bad Rothenfelde Bebauungsplan Nr. 26 ,Birkenkamp®, 1. Anderung 6
friihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

Bei Nichtanerkennung der Nutzungsvereinbarung kénnen Sie die Planauskunft bei der
zustandigen Bezirksmeisterei in Papierform erhalten.

Arbeiten im Bereich von Erdgas-Hochdruckleitungen dirfen nur nach einer Vor-Ort-
Einweisung durch die zustdndige Bezirksmeisterei ausgefihrt werden!!

Weiterhin stellen wir IThnen als Bestandteil der Planauskunft folgendes Zusatzdokument
in digitaler Form als Link bereit:

"Zeichensymbolkatalog"
https://www.ewe-netz.de/~/media/ewe-
netz/downloads/zeichensymbolkatalog_ewenetz.pdf
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29. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 07.06.2018

Wir habe zu dem o.a. Planungen keine weiteren Bedenken oder Anregungen.

Bei der Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jeder-
zeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet: https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de oder mailto:Planauskunft. Nord@telekom.de ). Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beraten las-
sen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Stellungnahme:

Es liegen keine grundséatzlichen Bedenken vor.

Nebenstehender Hinweis wird wie folgt in den Bebauungsplan aufgenommen:

.Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Es ist des-
halb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien  der Telekom informieren.  (Internet:
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de oder
mailto:Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der
Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren kdnnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301
903 beraten lassen.”

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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30. Landkreis Osnabriick
vom 07.06.2018

a)

die éffentliche Auslegung in der Zeit vom 11.05 2018 bis 08.06 2018 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabrick wahrzunehmenden offentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung

Generell wird durch die Planung den Grundsétzen des § 1 Abs. 5, Satz 3 BauGB und des
LROP Niedersachsen 2017 (2.1 06) sowie dem Ziel D 1.5 09 des RROP 2004 fur den
Landkreis Osnabriick nachgekommen, Maglichkeiten der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen.

Weiterhin liegt das Plangebiet bzw. der Anderungsbereich gemaR der zeichnerischen
Darstellung des RROP 2004 fur den Landkreis Osnabriick 2004 innerhalb eines
Varranggebietes fur Trinkwassergewinnung.

In diesen Gebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mit dieser

vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fur raumliche Entwicklungen

in der naheren Umgebung. Ich gehe davon aus, dass — abhangig von der betreffenden

Schutzzone - diesem raumordnerischen Ziel durch angemessene Nutzungsbeschrankungen

Rechnung getragen werden kann. Hierfur empfehle ich eine Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde” beim Landkreis Osnabriick.

zu a) Stellungnahme:

Siehe hierzu weiter unten zu 30 j)

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden beachtet.

b)

Auf den entlang des Erlenwegs verlaufenden regional bedeutsamen Wanderweg (D 3.8 03)

weise ich vorsorglich hin. Ebenso gebe ich zu bedenken, dass im Anderungsbereich laut des

Niedersachsischen Bodeninformationssystems des LBEG der Bodentyp ,Plaggenesch®
varzufinden ist. Hinsichtlich des Schutzgutes Boden weise ich auf das Ziel 2.6 02 des RROP
2004 hin, nach welchem insbesondere auf eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten
Plaggenesche unter kulturhistorischen und archaclogischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl.
auch LROP 2017 3.1.1 Ziffer 04 Satz 3).

zu b) Stellungnahme:

Bei der Ausweisung von Baurecht befinden sich die Gemeinden grundsatzlich
immer in einem Spannungsfeld verschiedener untereinander und gegeneinan-
der abzuwagender Belange. Im vorliegenden Falle der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 26 soll im Blockinnenbereich Baurecht fir Wohnhauser
geschaffen werden.

Durch die Nachverdichtung eines bestehenden Baugebietes wird der entlang
des Erlenweges verlaufende regional bedeutsame Wanderweg nicht beein-
trachtigt.

Plaggenesch-Boden befinden sich aufgrund ihrer anthropogen bedingten Ent-
stehungsgeschichte beinahe immer innerhalb von Siedlungen bzw. am Sied-
lungsrand. Ein besonderer Schutz dieser Béden durch Nicht-Bebauung héatte
zur Folge, dass siedlungsferne Standorte und auch — in diesem Falle — Nach-
verdichtungen nicht erfolgen kénnten.

In der Abwagung zwischen den unterschiedlichen Belangen ist der Nachver-
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dichtung der Vorrang gegeniber dem Schutz eines — im Landkreis Osnabriick
im Ubrigen sehr weit verbreitetem — Plaggenesch-Boden zu geben. Die Inan-
spruchnahme siedlungsferner Standorte oder Griunland fur die bendtigte
Schaffung von Baurecht ist grundsatzlich soweit wie mdglich zu reduzieren.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

stimmt ist, wenn die als Grundlage fur die Festlegung der dafir mafgeblichen Bezugspunkie
herangezogenen Verkehrsflichen im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder fertigge-
stellt sind, noch der Bebauungsplan die Hohenlage dieser Verkehrsflachen festsetzt oder die
Ausbauplanung bereits abgeschlossen ist (Vergleiche: OVG NRW, Urteil vom 15.02.2012 —
10 D 46/10.NE). In diesem Zusammenhang mdchte ich nochmal ausdricklich darauf hinwei-
sen, dass es sich bei einer solchen Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen um eine
Junbestimmte (Hohen-) Festsetzung™ handelt. Der Bebauungsplan leidet somit — laut gelten-
der Rechtsprechung — an einem materiellen Fehler, der bei Uberprifung zur Unwirksamkeit
des Bebauungsplanes fihren wirde.

c) Der Bereich des Bebauungsplanes wird im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Rothen- | zu ¢) Beschlussvorschlag:
felde als Wohnbauflache ausgewiesen. Die Gemeinde entspricht damit dem Entwicklungs- Der Hi . ird K .
gebot des § 8 Abs. 2 BauGB. er Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d) | Auf die Anforderungen an Planunterlagen im Sinne von Nr. 41.2 ff VV — BauGB wird hin- zu d) Stellungnahme:
T e o M sy | Fir di Erechirung der Verahrensdurhitung wurden e Planneragen
gen g g ) auf die Planzeichnung und die Legende reduziert, um ein gangiges DIN-
Es ist darauf zu achten, dass die maBgeblichen Fassungen der betroffenen Gesetzesgrund- Eorbmat zu erlhalten, qzs I_glcfr'tehr zu vberV|eIf<';11It|g§n Et'fD'de Satzungsf]?__s”sung des
lagen in der Praambel benannt werden. Eine Ubersichtskarte sollte ebenfalls enthalten sein, | B€dauungsplanes wird samtliche nebenstehende Anforderungen erfullen.
damit eine eindeutige Zuordnung im Gemeindegebiet méglich ist. Die angrenzenden Be- Beschlussvorschlag:
bauungsplane sind nachrichtlich in der Planzeichnung aufzufihren. ] o )

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
e) Es wird darauf hingewiesen, dass eine Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen unbe- | zu e) Stellungnahme:

Innerhalb der bereits heute vorhandenen Strafl3en Birkenkamp und Erlenweg
befinden sich Kanale der Gemeinde Bad Rothenfelde. Die Schachtdeckel-
hoéhen werden im Bebauungsplan als Hohe tber NHN in der Planzeichnung
festgesetzt und dienen als Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und First-
héhen. Hierzu muss der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die an-
grenzenden StralRenverkehrsflachen vergroert werden. Die nebenstehend
geforderte Eindeutigkeit der Héhenfestsetzung ist sodann gegeben.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.
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f)

)

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurt soll die Erschliefung zu den Hinterliegergrundsti-
cken mittels Baulast im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden. Insoweit wird hier das
Bauen in zweiter Reihe forciert. Es ist Aufgabe der Gemeinde ein gesichertes Erschlie-
Bungskanzept zu erarbeiten. Deshalb wird empfohlen die Realisierung einer 6ffentlichen
Stralle zur Erschliefung der Hinterliegergrundstiicke im Plangebiet anzustreben.
(Vergleiche: OVG NRW, Urteil vom 04.03.2013 -2 D 51/12.NE)

Untere Denkmalschutzbehdérde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 "Birkenkamp" der Gemeinde Bad Rothenfelde keine Beden-
ken.

Die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archdologischen Bodenfunden (§ 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz) ist zu beachten.

zu f) Stellungnahme:

Die Anlage einer ErschlieBungsstralle wird von der Gemeinde nicht verfolgt.
Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine
sog. Angebotsplanung. Da nicht eindeutig bestimmbar ist, welcher Eigentimer
von dem neuen Baurecht Gebrauch machen wird und wer nicht, wirde die
Anlage einer ErschlieBungsstral3e unndétige Versiegelung mit sich bringen, da
es durchaus moglich ist, dass nicht alle im Geltungsbereich befindlichen
Grundstiicke in 2. Reihe bebaut werden. Hinzu kdame, dass u.U. die Anlage
eines Wendehammers vorzunehmen ware. Vor dem Hintergrund des sparsa-
men Umganges mit der Ressource Boden ist daher im vorliegenden Fall ne-
benstehende Anregung abzulehnen.

Auch ohne die Anlage einer ErschlieBungsstrafle wird tber die im Bebauungs-
plan dargestellte Regelung, mittels Baulast im Baugenehmigungsverfahren die
ErschlieBung zu sichern, die stadtebauliche Ordnung gewahrt. Die Gemeinde
muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bescheinigen, dass die
Erschlielfung gesichert ist. Hierzu wird im Bauantrag dazulegen sein, wie Uber
die vorderen Grundstiicke der hinter liegende Bereich erschlossen wird. Die
Anforderungen hierzu sind zusétzlich in einer Textlichen Festsetzung auf An-
regung der Feuerwehr noch préazisiert worden. Wiinschenswert ware, dass
Nachbarn gemeinsam eine ErschlieBung der 2. Reihe anstreben.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 Birkenkamp® liegt innerhalb der

Schutzzone | des Heilquellenschutzgebietes Bad Rothenfelde, welches mit Beschluss vom 5.

Mai 1959 vom Regierungsprasidenten in Osnabriick festgesetzt wurde. Ebenso ist fir das
Gebiet des Bebauungsplanes zukinftig die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes ge-
plant. Auf die besondere Bedeutung der Flachen fur den Grundwasserschutz ist im Rahmen
des Bebauungsplanes hinzuweisen.

Es ist darauf Hinzuweisen, dass Bohrungen und Aufgrabungen (auch im Zuge von
Baumafinahmen) von mehr als 2,0 m Tiefe einem wasserbehordlichen Genehmigungsvor-
behalt gemal der Heilquellenschutzgebietsverordnung unterliegen.

Gemal} der Heilguellenschutzgebietsverordnung Bad Rothenfelde vom 05.05.1959 sowie
Artikel | der 1. Verordnung zur Anderung des Heilguellenschutzgebietes vom 19.06.1990
unterliegt die Anlage von geschlossenen Siedlungen innerhalb der Schutzzone | einem ge-
sonderten wasserbehdérdlichen Genehmigungsvorbehalt. Die Genehmigung ist nach Ab-
schluss der Planung, jedoch vor Beschlussfassung durch die politischen Gremien der Ge-
meinde Bad Rothenfelde, bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Osnabrick zu
beantragen.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen aus fachlicher Sicht zunéchst keine grundséatzlichen
Bedenken.

h) | Bauaufsicht: zu h) Stellungnahme:
Die im WA 1 festgesetzte Firsthdohe erscheint mit max. 7 m sehr niedrig. Dariiber hinaus ist Im WA 1 wird die Firsthohe auf 7,5 m angehoben.
die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4 hinsichtlich der Berechnung der GFZ im WA 1 un- | Die textliche Festsetzung Nr. 4 wird dahingehend geandert, dass sie nur fir
klar; es ist keine GFZ im WA 1 festgesetzt das WA 2 giltig ist.
Beschlussvorschlag:
Den Hinweisen wird gefolgt.
i) | Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz: zu i) Beschlussvorschlag:
Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die 1. Anderung des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanes Nr.26 Birkenkamp” keine Bedenken.
Unzulassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwar-
ten.
) | Untere Wasserbehérde: zu j) Stellungnahme:

Die gesonderte wasserbehérdliche Genehmigung wird bis zum Satzungsbe-
schluss von der Gemeinde eingeholt.

Zusatzlich wird in die Begrindung unter Kapitel 5.2 und in die Textlichen Fest-
setzungen unter Nr. 9 folgende Passage erganzt:

Wasserschutzgebiete

1. Heilguellenschutzgebiet — Schutzzone |

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Heilquellenschutz-
gebiet ,Bad Rothenfelde” (NLWKN 19981101), Schutzzone | mit Be-
schluss vom 5. Mai 1959 und Verordnung zur Anderung vom 19.06.1990
(Az.: 502 e.B.-62032-2).

Fur das Schutzgebiet gelten nachstehende Beschrankungen:

Folgende Arbeiten dirfen nur mit vorheriger Genehmigung der unteren
Wasserbehotrde des Landkreises Osnabriick vorgenommen werden,

- Bohrungen und Aufgrabungen (auch im Zuge von Baumafnahmen)
mit einer Tiefe von 2,0 m und mehr,
- Errichtung neuer und Erweiterung bestehender Wassergewinnungs-
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anlagen,

- Errichtung und Betrieb von Anlagen, die eine Versickerung von Was-
ser oder Abwasser in den Untergrund bezwecken (Sickerschéchte,
Schluckbrunnen),

- Anlage von geschlossenen Siedlungen,

- Lagerung von Mill und Schutt.

2. Trinkwasserschutzgebiet — Schutzzone 11l A

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Verordnungsentwurf
des Trinkwasserschutzgebiets, Schutzzone lll A ,Dissen — Bad
Rothenfelde* vom 28.03.2012.

Einleiten von Abwasser in den Untergrund:

AbflieBendes Niederschlagswasser aus Verkehrsflachen oder mit diesen
vergleichbaren Flachen (z. B. Hofflachen) in das Grundwasser ist be-
schréankt zulassig.

Die Einleitung von Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und Wegefla-
chen von Wohngrundstiicken in den Untergrund ist zulassig.

Bauen und Betreiben von Abwasserleitungen und -kanélen:

Fur den Bau von Abwasserleitungen ist keine wasser- oder baurechtli-
che Genehmigung erforderlich (88 60 WHG, 99 NWG).

Nach § 60 WHG sind Abwasseranlagen nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik so zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten,
dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung eingehalten wer-
den. Insbesondere sind Leckagen zu vermeiden.

Die Schutzzone Il soll den Schutz von weitreichenden Beeintrachtigun-
gen, insbesondere vor nicht oder nur schwer abbaubaren chemischen
oder radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten. In der Schutzzone Il
ist das Durchleiten/Hinausleiten von Abwasser deshalb unter Beachtung
der notwendigen MalBRnahmen zum Schutz der Gewasser grundsatzlich
moglich.

Das Durchleiten/Hinausleiten von Niederschlagswasser ist generell zu-
lassig.”
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Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

k)

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforder-
ten Stellungnahmen zur Abfallwirtschaft weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufge-
fordert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwéagung bitte
ich mitzuteilen.

zu k) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

31. Landkreis Osnabriick
Nachtrag vom 08.06.2018

erganzend zur Stellungnahme vom 07.06.2018 werden zu den vom Landkreis Osnabrilck
wahrzunehmenden Gffentlichen Belangen folgende Fachbeitrdge nachgereicht.

Abfallwirtschaft
Gegen den Bebauungsplan bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Die Bauleitplanung sieht bis dato keine neuen offentlichen Verkehrsflachen vor, so dass An-
wohner der zweiten Reihe ihre Mallsammelbehalter am Erlenweg” bzw. am  Birkenkamp®
bereitzustellen haben.

Sollten im weiteren Verlauf der Planungen zur Erschlieung o. g. Grundsticke weitere 6f-
fentliche Verkehrsflachen errichtet werden, gilt zu beachten, dass Wendeanlagen einzurich-
ten sind. Diese missen einen Durchmesser von mindestens 18 m vorweisen. Aulberdem
muss im Bereich einer Wendeanlage ein Halteverbot eingerichtet werden und von tberhan-
gender Begriinung abgesehen werden. Nur dann kann eine geregelte Mullabfuhr gewahrleis-
tet werden.

Weitere Anregungen sind nicht insowert nicht vorzutragen. Das Ergebnis der Abwagung
bitte ich mitzuteilen.

Stellungnahme:

Nebenstehende Anregungen werden unter Hinweise/Empfehlungen wie folgt in
den Bebauungsplan aufgenommen:

.Die Anwohner der hinter liegenden Baugrundsticke haben ihre Mull-
tonnen am Abfuhrtag am Birkenkamp oder am Erlenweg bereitzustel-
len.*

Die Errichtung von neuen offentlichen Verkehrsflachen ist nicht geplant, da die
Baugrundstlicke Uber die vorderen Grundstiicke erschlossen werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.
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32. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 08.06.2018

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 27.04.2018. Beschlussvorschlag:

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interes-
se setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung VVodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
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II. Offentlichkeit

1. Burgerbeteiligung
vom 24.05.2018

Am 24.05.2018 fand im Feuerwehrgeratehaus in Bad Rothenfelde ein 6ffentlicher Unter-
richtungs- und Er6rterungstermin statt. Das Planungsburo und die Gemeinde stellten die
Planung den interessierten Birgern vor. In der sich anschlieBenden Diskussion wurden
von den Burgern folgende Fragen gestellt bzw. Anregungen gegeben:

Eine Besucherin erkundigt sich nach den geplanten privaten Zufahrten. Herr Leh-
mann und Frau Seydel verdeutlichen, dass diese zwecks spaterer Flexibilitit nicht
zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen, sondem lediglich in textli-
cher Form. Im Zuge kinfliger Bauantragsverfahren sei von den Bauherren durch Mit-
eigentum, Baulast oder Grunddienstbarkeit nachzuweisen, dass die ErschiieBung
gesichert ist.

Eine weitere Besucherin mochte wissen, wer fir die Veraulerung der Grundstiicke
zustandig ist. Sie wird diesbeziiglich von Herrn Lehmann und Frau Seydel an die pri-
vaten Grundstlickseigentimer verwiesen.

Die Anwesenden werden darlber unterrichtet, dass Anregungen und sonstige Ein-
gaben auch noch wahrend einer sich direkt anschlieltenden, zweiwdchigen Anhi-
rungsfrist entgegengenommen werden,

Weitere Verstandnisfragen oder Anregungen ergeben sich um Rahmen der frihzeiti-
gen Birgerbeteiligung nicht, so dass Frau Seydel die Veranstaltung mit einem Dank
an die Anwesendean um 18:25 Uhr schiiefit.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 12.06.2018
Lh/Sp-202.063

bt

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner

Beratende Ingenieure GbR
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