- Bebauungsplan Nr. 15
,Ostlich der Osnabriicker StraBe*,
4. Anderung

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss
am 18.06.2015




Bestandssituation /
Luftbild




Bebauungsplan-
Vorentwurf

(als Grundlage des
frihzeitigen Beteili-
gungsverfahrens)




~ Fruhzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB




Anlieger aus der Nachbarschaft des Plangebiets

(,,Ulmenallee* 10):

- zU massive Bauweise an der ,,Ulmenallee*:
- 4 2 geschossige Bauweise

- Hohe 117 m G. NHN (= 17 m uber Gelande)
- Gebaudelange > 50 m

- Nachverdichtungsmoglichkeiten in Bezug auf
verkehrliche + immissionsschutzrechtliche
Relevanz prufen

Die Anregung wird
berucksichtigt

Der B-Plan wird
entsprechend geandert

Wird bei der
Ausarbeitung der
Fachbeitrage
berucksichtigt







Anlieger aus dem Plangebiet
(aus dem Bereich ,,Osnabrucker StraBBe“ 10 - 18):

- gegen eine Umwidmung der offenen in eine
geschlossene Bauweise im Mischgebiet

Die Anregung wird
berucksichtigt

Der B-Plan wird
entsprechend geandert




Fruhzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB




Landkreis Osnabruck:

- Hinweise zu:

Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung Die Hinweise werden
berucksichtigt.

Zentraler Versorgungsbereich
Rechtsgrundlagen
Wasserrechtliches Genehmigungsverfahren




Bebauungsplan




Bebauungsplan-
Entwurf

(far die offentliche
Auslegung)
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Screening
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,,ES ist davon auszugehen, dass die aktuelle Planung
gegentiber der Ursprungsplanung zu keinen
erheblichen Umweltauswirkungen ftihren wird, da es
sich um einen Standort handelt, welcher bereits in
hohem MaBe versiegelt und anthropogen uberpragt
ist sowie keine besondere Bedeutung fur Natur und
Landschaft einnimmt.

Insgesamt kommt die Vorprifung des Einzelfalls
gemaB § 13a, Absatz 1, Satz 2 Nr. 2 BauGB zu der
Gesamteinschatzung, dass keine UVP-Pflicht fur den
B-Plan besteht."
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Umweltplanerischer Fachbeitrag




s,Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen der natur-
schutzfachlichen Schutzgititer zu erwarten sind.
Lediglich durch die zusatzliche Bodenversiegelung
und die Uberplanung von Gehélzen kommt es —
bezogen auf die Bestandssituation — zu einem

(ausgesprochen geringen) Kompensationsdefizit
(von ca. 400 Werteinheiten).

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemanB § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht
keine allgemeine Kompensationsverpflichtung.*

Umweltplanerischer
Fachbeitrag
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Verkehrsuntersuchung




Verkehrs-
untersuchung
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Verkehrsprognose

1. Allgemeine Verkehrsmengenentwicklung (+ 3,4%)

- Fahrten pro Einwohner
- Bevolkerungsentwicklung

2. Verkehrsmengeninderung infolge der 4. Anderung
des B-Plans Nr. 15

- Erhohung der zulassigen Bruttogeschossflache
(BGF) von derzeit ca. 108.000 m2 auf zukunftig
ca. 144.000 m2

- Daraus kann — unveranderte Beschaftigtenquote
und Besucheraufkommen unterstellt - eine vor-
habenbedingte Verkehrszunahme von 33,3 %
abgeleitet werden.
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,,Die Verkehrsuntersuchung hat gezeigt, dass die
beiden untersuchten Knotenpunkte (Einmindung
Amselweg / Osnabriicker StraBe und Kreisverkehr
Osnabriicker Str. / Salinenstr./ Ulmenallee / Parkstr.
aus verkehrlicher Sicht keine kritischen Punkte bei
den Planungen darstellen. ...

Es gibt weder erhohte Wartezeiten noch Riuckstaus.
Die Berechnungen ftir den Prognose-Mit-Fall haben
gezeigt, dass die zu erwartenden Verkehrsmengen
deutlich unter den angegebenen Grenz- bzw.
Anhaltswerten fur unzumutbare Verkehrsbelastungen
liegen werden. “
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Schalltechnische Beurteilung
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Schalltechnische
Beurteilung
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»Innerhalb des B-Plan-Gebietes werden die
Orientierungswerte der DIN 18 005 (infolge Verkehrs-
larm) z.T. uberschritten, so dass in Teilbereichen
MaBnahmen zum passiven Larmschuitz (Einstufung in
sog. Larmpegelbereiche) erforderlich werden.

Die Erhohungen der Larmbelastungen infolge
StraBenverkehrslarm aus dem Bereich des B-Plans an
Objekten im umliegenden Netz liegen bei maximal 1,2
dB(A) und damit in einem Bereich, der vom Gehor des
Menschen nicht wahrgenommen werden kann. “
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Wasserwirtschaftliche Vorplanung




Wasserwirtschaft-
liche Vorplanung
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Verfahren:




Entwurfs- + Offenlegungsbeschluss

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Parallel dazu: Erneute Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

(endgultige) Gesamtabwagung uber alle vor-
vorgetragenen Anregungen aus der Offenlegung
und aus der fruhzeitigen Beteiligung

Satzungsbeschluss B-Plan gem. § 10 BauGB

Anpassung FNP im Wege der Berichtigung
gem. § 13a BauGB
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit !
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