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Bad Rothenfelde / 28.01.2019  X/2019/329

Heilbad im Osnabriicker Land

Amt / Fachbereich Datum

Ortsplanung 28.01.2019

Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Status
Sitzungstermin

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss 05.02.2019 o)

Verwaltungsausschuss 07.02.2019 N

Rat 14.02.2019 o)

Antrag auf 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 b "Ostlich der Frankfurter
StraBe" fiir das Grundstiick "Westfalendamm 4"; Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg:

Zur stadtebaulichen Neuordnung des Grundstiickes ,Westfalendamm 4“ ist der
Bebauungsplan Nr. 7 b ,Ostlich der Frankfurter Stral3e” mit értlichen Bauvorschriften zum 2.
Mal als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) zu
andern.

Das Plangebiet besteht aus dem Flurstiick 36/26 der Flur 6, Gemarkung Bad Rothenfelde,
und wird im Osten vom Grundstuck ,Westfalendamm 6“ (Feuerwehrgeratehaus) im Suden
von einem an der Boschung der L 94 (Niedersachsenring) befindlichen
Regenriickhaltebecken, im Westen von einer gemeindlichen Grinflache sowie im Norden
von der K 336 (Westfalendamm) begrenzt. Die genaue Lage ergibt sich aus dem Lageplan,
der Gegenstand dieses Beschlusses ist.

Die Verfahrenskosten sind vom Vorhabentrager zu Gbernehmen. Einzelheiten sind in einem
Stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Unterschriften

Abteilungsleiter/in: Blrgermeister

i das

Sachverhalt

Die Vorhabentrager haben das Gewerbegrundstiick ,Westfalendamm 4“ im Jahre 2015 von der Gemeinde
Bad Rothenfelde erworben. Nach den Festsetzungen der rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 b ,Ostlich der Frankfurter Strale“ mit ortlichen Bauvorschriften ist auf dem
betreffenden Grundstick im Wesentlichen eine zweigeschossige Bauweise mit einer Gebaudeoberkante i.
H. v. 98 m Uber NHN zul&ssig. Festgesetzt sind darUberhinaus Baugrenzen sowie Ortliche Bauvorschriften,
z. B. Uber die Gestaltung der Fassade.
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Bereits am 14.05.2014 hat der Gemeinderat beschlossen, zu folgenden Abweichungen der v. g.
Bebauungsplanfestsetzungen auf Antrag des Vorhabentragers das Einvernehmen zu einer Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erteilen:

1. Befreiung von der Geschossigkeit (drei statt zwei Vollgeschosse)
Befreiung von der Beschrankung der Gesamthdhe => knapp 100 m tber NHN anstatt 98 m Uber
NHN

3. Befreiung von den Gestaltungsfestsetzungen beziglich der Fassadengestaltung (Uberwiegend
Holzfassade statt Sichtmauerwerk oder Putz mit max. 30 %-igem Holzanteil)

4. Errichtung einer Terrasse in der nichtiiberbaubaren Flache Richtung Niedersachsenring (hierfir
sind Abstimmungsgesprache mit der LandesstralRenbauverwaltung erforderlich)

Nunmehr mochte der Vorhabentrager darliber hinaus die zulassige Gesamthéhe auf 101,5 m Uber NHN
erhoéhen (3,5 m hoher als It. Bebauungsplan zulassig und 1,5 m hoher gegeniiber der in 2014 beantragten
Befreiung). AuRerdem soll zusatzlich die nérdliche Baugrenze durch die Verkleidung des Wartungsganges
geringfiigig Uberschritten werden. Einzelheiten ergeben sich aus der Anlage.

Durch die neu geplanten Abweichungen sind die stadtebaulichen Planungsgrundsatze - insbesondere
hinsichtlich der zusatzlichen Gebaudehdhe in Bezug auf das bauliche Umfeld in der Ortseingangssituation -
beriihrt. Gemeinsam mit dem Vorhabentrager sollte eine gebietsvertragliche Losung gefunden werden, die
auch die betrieblichen Belange berlcksichtigt.

Die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) sind gegeben. Die Bauleitplanung entspricht den Festsetzungen des geltenden
Flachennutzungsplanes (39. Anderung), so dass dieser auch im Nachhinein nicht zu berichtigen ist.

Trotz des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB soll auf eine umfassende Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie spatere 6ffentliche
Auslegung) nicht verzichtet werden.

Als nachste Verfahrensschritte sind Beratungen Gber den noch zu erarbeitenden Vorentwurf der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 b ,Ostlich der Frankfurter StraRe* als Grundlage fir die
friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und die
frGhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vorgesehen. Gleichzeitig ist ein Stadtebaulicher
Vertrag zu erarbeiten, in dem die Kostenibernahme durch den Vorhabentrager geregelt wird.
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Anlage:
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