Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253;

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
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Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen
D. 1.

Larm-Emissionskontingent LEK, tags/nachts, siehe textliche Festsetzungen
D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ, HéchstmaR (§ 19 BauNVO), hier 0,8

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter tiber NHN, hier maximal
zuldssige Gebaude- bzw. Gesamthohe; zur Definition der Hohe siehe D. 2.1

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO):
-Hochstmal3, hier drei Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
Nicht iberbaubare Grundstiickflache ohne Nebenanlagen, siehe D. 3.1

4. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

Feuerwehr - Flidche auferhalb des Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan
Nr. 7 B, 1. Anderung —

5. Verkehrsflachen (§9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraRBenverkehrsfliche - Fliche auferhalb des Anderungsbereichs, siehe
Bebauungsplan Nr. 7 B, 1. Anderung -

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen, hier:

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Fliche auferhalb des Anderungs-
bereichs, siehe Bebauungsplan Nr. 7 B, 1. Anderung -
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6. Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

- Fléche aufSerhalb des Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan Nr. 7 B, 1.
Anderung —

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Gehélzen (§ 9(1) Nr. 25a
BauGB), siehe D.4.1:

- Wildstrauchhecke, mindestens 2-reihig (keine Schnitthecken)

- Anpflanzung standortgerechter, heimischer Laubbdume

7. Sonstige Planzeichen gemaR § 9 BauGB

Flachen fur Stellplatze (§ 9(1) Nr. 4, 22 BauGB)

Flache fir Rickhaltung von Niederschlagswasser - Fldche auflerhalb des
Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan Nr. 7 B, 1. Anderung -

Sichtfelder - Flidche auferhalb des Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan
Nr. 7 B, 1. Anderung -

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 7 B, 2.
Anderung (§ 9(7) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 7 B, 1. Anderung - auferhalb des Anderungsbereichs, siehe
Bebauungsplan Nr. 7 B, 1. Anderung -

Abgrenzung unterschiedlicher Gebadude- bzw. Gesamthdhen

Malangaben in Meter, z.B. 3,0 Meter

C. Katasteramtliche und sonst. Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

90.03

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummer

eingemessene Hohenpunkte

Uber das DGM (Digitale Gelandemodell) berechnete Hohen



D.

Textliche Festsetzungen gemdR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1

1.2

Gliederung des Gewerbegebiets nach der Art der Betriebe und deren besonderen
Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) durch Festsetzung von
Larmemissionskontingenten (LEK)

In dem Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerausche die
folgenden Larm-Emissionskontingente (LEK) in dB(A) je m? Betriebsgrundstiick weder tags
(6 - 22 Uhr), noch nachts (22 - 6 Uhr) Gberschreiten:

LEK in dB(A) pro m? Tags 70
LEK in dB(A) pro m? Nachts 55

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006.12, Abschnitt 5 (Bezugsquelle:
Deutsches Institut flir Normung e.V., 12/2006, Bezug: Beuth Verlag, 10772 Berlin)

Einschrankungen (§ 1(5, 6) BauNVO: Im eingeschrankten GEN sind gemafll § 1(5, 6, 9)
BauNVO unzuldssig oder nur eingeschrankt zulassig:

a) Selbststandige Schrottplatze sind unzulassig.
d) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

e) Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

2.1

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige Gebaude- bzw.
Gesamthdhe in Meter iber NHN ergibt sich aus der Festsetzung in der Plankarte.

Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdudehodhe) gilt je nach Dachform: Oberkante
First oder die Schnittlinie der AuBRenwand mit der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der
Wand (Attika).

Ausnahmeregelung gemdf3 § 31(1) BauGB fiir Dachaufbauten: - Uberschreitung um bis zu
5, 0 m gemdf Bebauungsplan Nr. 7 B, 1. Anderung wird gestrichen -

hier: Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Gebidudehdéhe von maximal 0,5 m fiir
Photovoltaikanlagen kann zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m. der BauNVO)

3.1

3.2

Zulassigkeit von Nebenanlagen und Stellplatzen: In dem mit einem Punktraster markierten
Bereich sind Nebenanlagen und Stellpldatze mit Ausnahme von Einfriedungen gemald §§ 12,
14, 23 BauNVO unzulassig.

Vortreten von Gebaudeteilen: Die nordliche Baugrenze darf gemaR § 23 (3) BauNVO durch
die Verkleidung des Wartungsgangs um 1,0 m Uberschritten werden.

Anpflanzungen und Bindungen fiir Pflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

4.1

Anlage von Wildstrauch-/Baumhecken zur Gebietseingriinung: - Fldche auferhalb des
Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan Nr. 7 B, 1.Anderung -



E. Festsetzungen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO - ortliche
Bauvorschriften -
1. Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen

1.1

1.2

13

14

15

Fassadengestaltung:

a) Als Fassadenmaterial im gesamten Plangebiet sind rotes bis rotbuntes
Sichtmauerwerk, grauer und roter Putz sowie grau und rot lackierte oder
beschichtete Fassadenelemente zuldssig. Grau ist nach dem Natural Color System
wie folgt definiert: Farben ohne Buntanteil und mit einem Schwarzanteil von
mindestens 10 % und hochstens 60 %. Rot ist nach dem Natural Color System wie
folgt definiert: Farben aus dem roten Farbereich (R-Y80R) mit einem Schwarzanteil
von hochstens 30 % sowie einem Buntanteil von hdchstens 80 %. Alternativ sind
auch Verkleidungen aus Glas, Holz sowie Naturstein zulassig.

Als Ausnahme konnen bei einem abgestimmten Architekturkonzept fir maximal 30
% der Fassade auch andere Materialien verwendet werden.

b) Gebadudefassaden sind mindestens alle 20,0 m deutlich vertikal zu gliedern, z.B.
durch Verspriinge, Versatze, Materialwechsel, Glasbander oder durch Rankhilfen
und dauerhafte Fassadenbegriinung.

Dachform und Dachneigung des Hauptbaukérpers: Im gesamten Plangebiet sind
ausschlieBlich Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 3° und Satteldacher mit
einer Dachneigung von 20-25° zuldssig. Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen,
Nebengebduden etc. sind hohere Dachneigungen zuldssig.

Als Dacheindeckung im gesamten Plangebiet sind fiir geneigte Hauptdacher gemald
E.1.2 Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen Farben und anthrazit bis
schwarz zuldssig. Glasierte und glanzende Dachziegel/-steine sind unzuldssig. Bei
Flachdachern, untergeordneten Bauteilen, Gauben mit Ausnahme von Schleppgauben
und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Extensive
Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

Werbeanlagen im gesamten Plangebiet

a) Je Betrieb ist nur eine freistehende Werbeanlage mit einer maximalen Héhe von 6,0
m zuldssig. Standfahnen sind unzulassig.

b) Werbeanlagen oberhalb des Firsts bzw. der Attika (oberster Abschluss der Wand)
sind unzulassig.

c) Je Gebaudeseite ist nur eine Werbeanlage in einer maximalen Héhe von 2,5 m zu-
lassig. Von Gebaudeecken miissen Werbeanlagen einen Abstand von mindestens
1,0 m einhalten. Die Liange der Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrerer
Einzelanlagen 50 % der jeweiligen Gebdudeseite nicht iberschreiten.

d) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie: Bei Flachdacher von Hauptbaukérpern und
Nebenanlagen wie Garagen/Carports mit einer Neigung bis 5° gilt: Aufgestinderte
Solaranlagen, die das Hohenniveau der Attika Uberschreiten, missen auf allen Seiten
einen Abstand zu den GebaudeaulRenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauerwerk) von
mindestens 1,5 m bei Hauptbaukdrpern und von mindestens 0,8 m bei Nebenanlagen
einhalten. Die Oberkante der Solaranlage darf die Attika um maximal 0,5 m
Uberschreiten.



F. Hinweise zur Beachtung

1. Altlasten

Im Plangebiet sind der Gemeinde keine Altablagerungen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten (z.B. bisher unentdeckte Kontaminationen) auftreten, ist das Umweltamt des
Landkreises Osnabriick sofort zu verstandigen.

2. Bodendenkmale

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z.B.:
TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese gemaR § 14(1) Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) unverziiglich meldepflichtig. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14(2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

3. Pflanzliste Wildstrauchhecke

- auferhalb des Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan Nr. 7 b, 1. Anderung -

4. Einfriedungen zur L 94

- aufSerhalb des Anderungsbereichs, siehe Bebauungsplan Nr. 7 b, 1. Anderung -

5. Vorbelastung durch Emissionen von der L 94

Das Plangebiet ist durch den StraBenverkehr auf der L 94 mit Emissionen vorbelastet.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.7 b ,Ostlich der Frankfurter StraRe” {berplant
innerhalb ihres Geltungsbereichs mit ihren Festsetzungen den Bebauungsplan Nr.7 b, 1.
Anderung ,Ostlich der Frankfurter StraRe”. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr.7 b werden die bisher geltenden Festsetzungen im betroffenen
Geltungsbereich lberlagert.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. bei Unwirksamkeit
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 b ,,Ostlich der Frankfurter StraBe” tritt das frithere
Recht nicht aulRer Kraft, sondern , lebt wieder auf”.
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