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Bad Rothenfelde / 21.05.2019  X/2019/357

Heilbad im Osnabriicker Land

Amt / Fachbereich Datum

Ortsplanung 21.05.2019

Beratungsfolge voraussichtlicher TOP Status
Sitzungstermin

Bau-, Umwelt- und Planungsausschuss 04.06.2019 o)

Verwaltungsausschuss 25.06.2019 N

Rat 27.06.2019 o)

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 b "Ostlich der Frankfurter StraRe" mit
ortlichen Bauvorschriften; Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlaqg:

Die in der Anlage 1 befindlichen Abwagungsvorschlage zu den im Rahmen der Beteiligung
der Nachbargemeinden und der Trager offentlicher Belange gemaf §§ 2 (2) und 4 (1)
BauGB und im Rahmen der frihzeitigen Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
eingegangenen Anregungen werden als Stellungnahmen der Gemeinde Bad Rothenfelde
beschlossen.

Der entsprechend Uberarbeitete Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 b
,Ostlich der Frankfurter Strale“ mit értlichen Bauvorschriften als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB wird einschlie3lich der Begrindung als Entwurf
beschlossen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 b ,Ostlich der Frankfurter Strafe*
mit ortlichen Bauvorschriften ist mit Begrindung gem. § 3 (2) BauGB i. V. m § 4 (2) BauGB
offentlich auszulegen. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden
sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

Unterschriften

Abteilungsleiter/in: Burgermeister

4 s

Sachverhalt

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.04.2019 dem Vorentwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 b ,Ostlich der Frankfurter StraRe“ mit értlichen Bauvorschriften samt
Begrindung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB zugestimmt (Protokoll
Nr. X/131/2019, TOP 6).
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Auf der Grundlage dieses Vorentwurfes hat am 29.04.2019 die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Der Aktenvermerk ist dieser
Beschlussvorlage als Anlage 2 beigefiigt.. Zeitgleich hat die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB stattgefunden.

Die in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange insgesamt eingegangenen Anregungen samt der dazu unterbreiteten
Abwagungsvorschlagen konnen der Abwagungstabelle (Anlage 1) entnommen werden.

Samtliche dort vorgeschlagenen Anderung_en sind in den als Anlage 3 beigefugten Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 b ,Ostlich der Frankfurter Stralle“ samt der textlichen
Festsetzungen (Anlage 4) sowie die Entwurfsbegriindung (Anlage 5) eingearbeitet worden.

Als Anlage zum Entwurf wird dartber hinaus auch der schalltechnische Fachbeitrag vom
17.05.2019 (Anlage 6) sowie die Stellungnahme zu den wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen
vom 15.05.2019 (Anlage 7) Gegenstand der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und § 4
(2) BauGB sein.

Im westlichen Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 b (Ostlich der Frankfurter
Stralde) war fur die Rickhaltung des Oberflachenwassers der Feuerwehr und des benachbarten
Gewerbegrundstiickes eine Regenrickhalteflache vorgesehen (gelbe Darstellung ,RRH):

DErmas. MAmiaN

Im Zuge des Neubaus des Feuerwehrgeratehauses wurde diese Regenruckhalteflache aber nicht
auf dem betreffenden Grundstlick, sondern nérdlich der Béschung des Niedersachsenringes (L
94) errichtet. Die als Ersatz am nérdlichen Bodschungsfuld des Niedersachsenringes eingerichtete
Regenrickhalteflache ist ausreichend grof dimensioniert, um das im Einzugsgebiet (dazu gehort
auch das v. g. Grundstuck) anfallende Oberflachenwasser aufnehmen zu kénnen (s. Anlage 7).

Dies hat zur Folge, dass das ehemals fir ein Regenriickhaltebecken vorgesehene Grundstlick
anderweitig eingesetzt werden kann. Der Geltungsbereich des Entwurfes ist dafur gegeniber dem
Vorentwurf entsprechend zu vergréfiern:
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Bebauungsplan \
Nr, 7B, 1. Anderung

GRZ 0.8
OKmax, slehs Balenste
LEKtags 66 dB{Alm®
LEKnachts 51 db{Ajm?

P
Hlnwals:
Fliiche mit vorandenen Le|tungstrassen
Wasser, Schenutewasser, St b

\ \
A 5
GEnz ll 0 =
GRZ 0.8
OKmax, 98,0 m O,NHN
LEKtags 63 dB{Ajm*
LEKnachts 48 dbjAjm?

~ #

Das neu entstehende Gewerbegrundstiick (GroRRe: 627 m?) ist nach den Festsetzungen des
obigen Bebauungsplanentwurfes zweigeschossig mit einer Hohe von 98 m tGber NHN bebaubar.

Gegenuber dem 6stlich der geplanten Stellplatze gelegenen Gewerbegrundstiick (dreigeschossig
bebaubar, maximale Héhe von 101,5 m Gber NHN) wird die Ausnutzung des ,neu
hinzugekommenen®, westlichen Gewerbegrundstiickes aufgrund der geringen Gréfie des
Grundstuckes und der benachbarten, niedrigeren Bebauung zurickgenommen.

Das Grundstlick kann alternativ als Gewerbeflache oder fir den Nachweis von Stellplatzen fir die
Erweiterungsoption des Vorhabentragers (6stlicher Teilbereich) verauRert und genutzt werden. Es

steht im Eigentum der Gemeinde.
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Anlage:
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